Zatacznik nr 3 do Wniosku

Wroctaw dnia 20.01.2026 r.

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamdwienia jest Wykonanie operatow szacunkowych ustalajacych
wysokos$¢ odszkodowania za straty i szkody z tytulu czasowego ograniczenia w
sposobie korzystania z nieruchomosci, powstale po przeprowadzeniu badan
archeologicznych na nieruchomosciach objetych inwestycja pn.: ,,Budowa drogi
ekspresowej S-8 Wroctaw Kltodzko - zadanie 2 od weztla Kobierzyce Potudnie (bez
weza) do wezta Jordanéw Slaski (z weztem) o dtugosci ok. 13,8 km”

1. WSTEP
1.1.Przedmiot OPZ

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie operatéw szacunkowych w ilosci 34 sztuk (jeden
operat na nieruchomosc¢), ustalajacych wysokos$¢ odszkodowania za straty i szkody z tytutu
czasowego ograniczenia w sposobie korzystania z nieruchomosci, powstate po
przeprowadzeniu badan archeologicznych na nieruchomosciach objetych inwestycjq
polegajaca na budowie odcinka drogi ekspresowej S8 Wroctaw - Ktodzko - zadanie 2 od
wezta Kobierzyce Potudnie (bez weza) do wezta Jordanéw Slaski (z weztem) na obszarze -
jak na zataczonych mapach stanowisk archeologicznych oraz zatgczonym wykazem dziatek
do wyceny, stanowigcych zataczniki do niniejszego opisu przedmiotu zamowienia.
Zaméwienie bedzie realizowane w okresie 40 dni liczac od dnia podpisania umowy.

Liczba operatéw szacunkowych koniecznych do sporzadzenia - 34 sztuki plus wersja
elektroniczna potwierdzona podpisem elektronicznym. Pracami archeologicznymi zostaty
objete 34 nieruchomosci, wiec operaty nalezy wykona¢ osobno dla kazdej nieruchomosci -
zgodnie z zatgczonym wykazem dziatek.

1.2. Zakres Robét objetych OPZ

Ustalenia zawarte w niniejszym OPZ dotycza zasad prowadzenia robdt zwigzanych
z wykonaniem i odbiorem roboét polegajgcych na wykonaniu operatéw szacunkowych
ustalajgcych wysokos$¢ odszkodowania za straty i szkody z tytutu czasowego ograniczenia
w sposobie korzystania z nieruchomosci, powstate po przeprowadzaniu badan
archeologicznych na nieruchomosciach objetych inwestycjg drogowa.

2. MATERIALY
2.1. Materiaty do wykonania robét.
2.1.1 Rodzaje materiatow.

Materiaty do wykonania robét powinny by¢ zgodne z ustaleniami warunkéw umowy i opisu
przedmiotu zamdwienia.
Nalezg do nich:

— Uproszczony wypis z ewidencji gruntow,

- Wyrys z mapy ewidencyjnej,

— Dokumenty z badania stanu prawnego w ksiedze wieczystej,
— Dokumentacja fotograficzna.
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Materiaty przekazane przez Zamawiajgcego:

— Mapy stanowisk archeologicznych,

- Dokumentacja fotograficzna stanowisk przed wykonaniem badan archeologicznych,

- Mapa pogladowa stanowiska po zakonczeniu prac wykopaliskowych w skali 1:1000,
zawierajaca informacje o pomierzonej koncowej powierzchni stanowiska,

— Protokot zdawczo-odbiorczy terenu po zakonczeniu prac archeologicznych
potwierdzajacy faktyczng powierzchnie, na ktérej zostaty wykonane prace
archeologiczne (tzw. protokdt wyjscia).

- Wykaz dziatek.

3. WYKONANIE ROBOT
3.1. Zasady wykonania roboét

Sposob wykonania robét powinien by¢é zgodny z opisem przedmiotu zamowienia.
Podstawowe czynnosci przy wykonaniu robdt obejmuja:

— prace przygotowawcze,
— wykonanie operatu szacunkowego.

3.2. Prace przygotowawcze

Prace przygotowawcze obejmujq:

— Sporzadzenie opisu stanu szacowanej nieruchomosci przed rozpoczeciem prac
archeologicznych - na dzien rozpoczecia robét archeologicznych ,

- Uzyskanie w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
informacji na temat wiascicieli i dzierzawcéw dziatek, dla ktéorych bedg szacowane
odszkodowania,

— Zbadanie stanu prawnego nieruchomosci w ksiedze wieczystej.

Opis stanu nieruchomosci powinien by¢ wykonany ze szczegdlnym uwzglednieniem
przekazanej przez Zamawiajacego dokumentacji fotograficznej stanowisk przed
wykonaniem badan archeologicznych i potwierdzony podpisem wtasciciela nieruchomosci,
w przypadku dzierzawienia gruntu — podpisem dzierzawcy.

3.3. Wykonanie operatu szacunkowego

3.3.1. Przed sporzadzeniem operatu szacunkowego nalezy zapoznac sie z przekazang
przez Zamawiajacego dokumentacjg fotograficzng stanowisk (terenu szacowanej
nieruchomosci) przed rozpoczeciem prac archeologicznych oraz protokotami zdawczo-
odbiorczymi terenu po zakonczeniu prac i przyja¢ ww. dokumenty jako podstawe (baze)
do sporzadzenia wyceny. Przekazana dokumentacja fotograficzna, mapy oraz protokot
zdawczo-odbiorczy terenu po zakonczeniu prac archeologicznych powinny stanowic
integralng czes¢ operatu szacunkowego.

3.3.2 Operat szacunkowy powinien okresla¢ wysokos$¢ odszkodowania z uwzglednieniem:

— czasu zajecia nieruchomosci,

— powierzchni, na ktérej nastgpito czasowe zajecie,

- poniesionych szkdéd w uprawach w zwigzku z przeprowadzonymi pracami
archeologicznymi,

— innych czynnikéw, mogacych mie¢ wptyw na wysoko$¢ odszkodowania.

Rzeczoznawca przy okresleniu wysoko$¢ odszkodowania powinien réwniez uwzglednic:

- straty dochodu rolniczego w poszczegdlnych sezonach agrotechnicznych,
— straty zysku rolniczego zwigzane z obnizeniem plonowania w latach kolejnych,
— straty zysku z tytutu doptat bezposrednich z ARIMR.

Zarzadzenie nr 50/2014 Dyrektora Oddziatu GDDKIiA we Wroctawiu z dnia 15 pazdziernika 2014r.



4. ODBIOR ROBOT
Sposéb odbioru roboét

O gotowosci do odbioru prac, Wykonawca zawiadamia Zamawiajacego na pismie. Odbidr
zostanie przeprowadzony w siedzibie Zamawiajgcego, w terminie 7 dni liczac od daty
przekazania Zamawiajagcemu sporzadzonych operatéw szacunkowych.

Jezeli Zamawiajacy stwierdzi, ze konieczne jest dokonanie uzupetnien lub poprawek,
przerywa swoje czynnosci okreslajac kolejny termin odbioru.

Odbidér prac odbywa sie na podstawie protokolarnego przekazania wykonanych operatéw
w siedzibie Zamawiajqcego, przy udziale Wykonawcy oraz Zamawiajacego, pod warunkiem
kompletnosci i poprawnosci sporzadzonego operatu szacunkowego.

5. PODSTAWA PLATNOSCI
Cena jednostki obmiarowej

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie operatu szacunkowego ustalajgcego wysokosé
odszkodowania za straty i szkody z tytutu czasowego ograniczenia w sposobie korzystania
z nieruchomoséci, powstate po przeprowadzeniu badan archeologicznych dla kazdej
nieruchomosci, objetej pracami archeologicznymi. Rzeczoznawca wykonuje operat osobno
na kazdg nieruchomosé, objetg zakresem prac archeologicznych.

Wszystkie roboty powinny by¢ wykonane zgodnie z umowg i opisem przedmiotu
zamoéwienia.

Podstawg ptatnosci jest cena umowna oraz podpisany protokdt z odbioru wykonanego
operatu szacunkowego. Ptatnosci realizowane beda za rzeczywistg ilos¢ sporzadzonych
operatéow szacunkowych.

Zamawiajacy dopuszcza rozliczenie czesciowe przedmiotu umowy, zgodnie z aktualnym
wykonaniem.

6. MATERALY DLA ZAMAWIAJACEGO.

— 1 egzemplarz operatu szacunkowego dla kazdej szacowanej nieruchomosci

— wersja elektroniczna operatu szacunkowego potwierdzona podpisem elektronicznym,
— wyciag z operatu szacunkowego dla kazdego operatu,

— opis stanu nieruchomosci na dzien rozpoczecia prac archeologicznych.

Opis stanu nieruchomosci oraz wyciag z operatu szacunkowego powinien stanowic
integralng czes¢ operatu szacunkowego.

7. PRZEPISY ZWIAZANE

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz.U. z 2024 roku poz. 1145 ze zm.)

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz.U. z 2023r., poz. 1832).

— Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. DZ. U. z 2024r. poz. 1130 z pézni. zm.)

— Decyzja Wojewody Dolnoslaskiego nr 19/25 z dnia 18 wrzesnia 2025r. o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na Budowie drogi ekspresowej S8 od km
101+4+509,29 (tj. km 101+508,09 zadania 3) do km 115+069,98, w ramach zadania
pn. ,Budowa drogi ekspresowej S-8 Wroctaw Ktodzko - zadanie 2 od wezta Kobierzyce
Potudnie (bez weza) do wezta Jordanéw Slaski (z weztem) o dtugosci ok. 13,8 km”.
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